Karar Tarihi: 14.09.2022
Karar No: 18
Odemis Belediyesi
imar ve Hukuk komisyon Karan

Ortak komisyonumuz, 13.09.2022 Sali giinii saat:17:00°de ve 14.09.2022 (Carsamba giinii
saat:11.30°da  Imar Komisyonu Baskani Ufuk AYKOL Imar Komisyonu Baskan Vekili Tiilin
BOZOGLU, Ediz DEMIR, Murat ONCEL ve Derya COSKUN ile Hukuk Komisyonu Bagkani Giilin
VARI§ OZLU, Siilleyman Gokhan KARA ve Aml TAS ile birlikte toplandi. Toplantiya Nazan
DONMEZ ve Ibrahim Onur ATBIN katiimadi. Toplantida Imar ve Sehircilik Miidiir V. Giirkan
GULEN ile Hukuk Igleri Miidiir Av. Burak CAN hazir bulundu.

Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarihli toplantisinda komisyonumuza havale edilen Hiseyin
GURSEL varisi SAMi GURSEL e ait itirazin incelenmesine baslanildi.

ilgili itiraz dilekgesinde; Atatiirk Mahallesi, 774 Ada. 71 Parsel numarali tasinmazin ¢ok degerli

bir bdlgede oldugu, terkiyatlar disinda daire sayisi ve alanlarinda bilyiik sinirlama getirildigi, daha
onceden 0.40 olan TAKS in 0.25 diisiiriildiigii, 1.20 olan Emsalin 1.00°a diigtirtilmesinin haksiz ve
yersiz oldugu, daire bilyiikliiklerinin en az 150m? olarak sinirlandiriimasin da magduriyet olusturdugu,
imar plam degisikliginde aleyhi olan tiim hususlara itiraz edilerek tekrar degerlendirilerek magduriyetin
giderilmesi istenildigi. Kuzey Cevre Yolu (Kuzey Kesim) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Belediye Meclisimizin 03.01.2022 tarih ve 21 say1li karar ile uygun goriilerek izmir Biiyiiksehir
Meclisinin 09.05.2022 tarih ve 573 sayil karari ile onaylanmistir. Onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam paftalan Belediyemiz girisinde 01.08.2022-01.09.2022 tarihlerinde askiya
¢ikarildigi incelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baslikli 6. Maddesinde:

I-Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve
Uygulama imar Planindan olusur.

2-Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir. Denildigi; s6z konusu
taginmaza ait Kuzey Kesim 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani revizyonunun 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planina uygun oldugu incelenmistir.

Atatiirk Mahallesi, 774 Ada, 71 Parsel numaral taginmazin 2018 yilinda onaylanan Imar Plan
Revizyonunda yol, yesil alan, konut ve Egitim Alaninda kaldigi, 3194 Sayih imar Kanununun 18.
Madde Uygulamasina tabi oldugu, Kuzey Cevre Yolu (Kuzey Kesim) 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinda yol, yesil alan, konut ve Egitim Alaminda yer aldifi. 3194 Sayili imar
Kanununun 18. Madde Uygulamas: kapsaminda belirlenen “Etaplama Alam” icerisinde kaldig
goriilmiistiir. S6z konusu taginmaz ile ilgili Odemis Kuzey Kesim 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina
itiraz edildigi, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2022 tarihli meclis toplantisinda yapilan
itirazin uygun olmadigina karar verildi g1 goriilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Imar plam revizyonu ve ilaveleri” baghkli 25%inci
maddesinde; “/mar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimin miimkiin olmadig
durumlar ile iist kadgme plan kararlarma uygunlugunun saglanmas: amacwyla plamin tamamnin veya
plan ana kararlarin{ etkileyecek bir kismimn Yenilenmesi icin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun plarak imar planlarinda revizyon ygpufir " denilmistir. Bu kapsamda 2018 yilinda

onaylanan 1/1000 Qlgekli ilave ve Revizyon Uygu i planindaki gerek Kada Verisi




Hatalarindan, gerekse 18. Madde Uygulama Simirlarindan etaplarin belirlenmesinde diizenleme
ortakhk payr oranlarnin esit olarak dagitilmasi zorunlu kilindigi, DOP oramin %350-60 oranina
buldugu, ancak DOP oramin yonetmelik geregi %45 olmasi nedeniyle plan revizyonu yapilmasinin
zorunlu oldugu, Kuzey Kesim Imar Plam revizyonunda mevcut plani kararlarina bagh kalinarak
sosyal ve teknik altyap: alanlarinda herhangi bir kiigiiltmeye gidilmedigi niifusun azaltilmasina yonelik
de kararlar gelistirildigi, alan gevresinde mevcut daire biiyiikliiklerinin ortalamasi dikkate almnarak
TAKS ve KASK degerlerinin yedinden diizenlendigi incelenmistir.

Hiiseyin GURSEL varisi SAMI GURSEL e ait hisselerinin bulundugu Atatiirk Mahallesi, 774
Ada, 71 Parsel numaral taginmaz ile ilgili yapilan itirazin 3194 Sayili imar Kanununun 18. Madde
Uygulamasi kapsaminda belirlenen “Etaplama Alam™ igerisinde uygulanabilirliginin saglanmas1 ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesinde belirtilen kademeli birliktelik ilkesine
istinaden REDDINE oy birligi ile, Kararin onay1 i¢in Belediye Meclisine sunulmasina karar verildi.
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