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Ortak komisyonumu z, l3,og.2o22 sı, gtintı .uat:ız:oo'd.e ve l4.og.202z Çarşanıba günü

:Tt]|_l _s9" imar Komisyonu Başkanı Ufuk AYKOL imar Komisyoıu naşkan vekil; itilin
BozoeLU, Ediz DENliR. Murat öNCEL ve Derya CoŞKtIN ile Hukuk Komisyonu Başkanı Gülinyill! ÖZLÜ. Süleyman Gökhan raRı ve arıl TAŞ ile birlikte toplandı. TopIanüya Nazan
DoNMEZ ve lbrahim onur ATBiN kattlmadı. Toplantıda imaı ve Şehircilik Mtidtı. v, Gü.kuncÜıeN ile Hukuk işle.i Müdür Av. Burak CAN hazır bulundu,
.. Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarihli toplanttsında komisyonumuza havale edilen Hüseln

GÜRSEL varisi SAMi GÜRSEL'e ait iirazın inceİenmesine başlanılİı.
ilgili itimz dilekçesinde; Atatürk MahaIIesi. 774 Ada- 7l Parsel numaralı taşınmazın çok değerli

bir biilgede olduğu, terkiyatlar dışında daire sayısı ve alanlannda büyük sünırlama getiıildiği, daha
önceden 0.40 olan TAKS'tn 0.25 düşiirüldügü, 1.20 olan Emsalin 1.00'a düşürülmesinin haksz ve
yersiz olduğu. daire büyiiklüklerinin en az l50m'olarak sınrlandınlmasın da mağduriyet oluşturduğu,
imar platı değiŞikliğinde aleyhi olan tiım hususlara itiraz edilerek tekraİ değerlendirilerek mağduriyetin
gideıilmesi istenildiği. Kuzey Çewe Yo|u (Kuzey Kesim) l/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar
Planı Belediye Meclisimizin 03.01.2022 tarih ve 2l sayılı karan ile uygun görüIerek İzmii Büytıkşehir
Meclisinin 09.05.2022 tarih ve 573 saylı kararı ile onaylanİntştı.. Ona1,|anan l/|000 ölçekJi Revizyon
Uygulama imar Planı paftalan Belediyemiz girişinde 0l .08.2022 -o1.og.2o22 tarihlerinde asklva
çıkanldığı incelenmiştir.

Mekansal planlar yapım yönetmeliği'nin Mekansal plan kademelenmesi ve Genel Esaslar
Mekansal planlama kademeleri ve ilişkileri başhklı 6. Maddesinde:

l-Mekinsal planlar kapsadıklan alan ve amaçlan açısından Mekansal Strateji Planlan. Çevre
Diizeni planları ve imar planlan olaıak hazırlanır. Buna göre planIama kademeleri. üst kademeden alt
kademeye doğ.u sırasıyla; Mek6nsal stratqi Planı, Çevre Düzeni P|anl, Nazlm imar Planı ve
Uygulama İmar Planından oluşur.

2-MekAnsal planlar, plan kademelenrnesine uygun olarak hazırlanrr. Her plan. planlaı arası
kademeli birliktelik ilkesi uyannca yüriırlİikteki üst kademe planlann kararlarına uygun olmak, raporu
ile büıün oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönJendiımek zorundadır. Denildiği; söz konusu
taşnmaza ait Kuzey Kesim l/|00O ÖIçekli Uygulama İmar Planı revizyonuntm l/5O0O Ölçekli Nazm
İmar Planına uygun olduğu incelenmiştir.

Atatiirk Mahallesi, 774 Ada,71 Pa.sel numaralı taşınmazın 20l8 yıllnda onaylanan İmat Planı
Revizyontmda yol, yeşil alan. konul ve Eğitim Alanlnda kaldlğı. 3194 sayılı imaı Kanununun 18.
Madde Uygulamasına tabi olduğu, Kuzey Çevre Yolu (Kuzey K€sim) i/1o00 Ölçekli Revizyon
Uygulama İmaı Planında yol, yeşil alan, konut ve Eğitim alanlnda yer aldlğl. 3194 Sayılı imar
Kanununun l8. Madde Uygulaması kapsammda belirlenen ..Etaplama Alani. içerisinde kaIdığl
görülmüştür, söz konusu taşınmaz ile ilgili Ödemiş kuzey kesim l;000 ölçekli Nazım imar planına
itiraz edildiği, izmir Büyükş€hir BeIediye Meclisinin |2.09.2022 tarihli meclis loplantıslnda yapllan
itirazın uygun olmadığına karar verildiği görülmüştür.

Mekansal PIanlar
maddesinde: "lııaı

Yapım Yönetmeliği'nin ..imar planü revizyonu ve ilaveleri'' baş|ıklı 25.inci
planlarının ihıiyac.ı ceıaP vermetliği veya uygulomasııın mümkün olmadığl
me plan koraılanna uygunlığunıın sağlanması amacıyla plonın ıamamının veyaplan ana kararların eıkileyecek bir kısmının lenilenmesi için bıı Yönetmelilde belirtilen ilke, eıas ve

slakdartlara üygun
onaylanan l/l000

arak imar planlarında revizyon " denilmiştir. Bu kapsamda 20l8 yılında
izyon Uyg planındaki gerek Kad



Hıaalanndan, 8treksc ıE. Mıdde Uygulamı sınlrlanodan etaplann beliİlenmesinde düzenlcmc
ortakllk payl oranlannın eşiı olarak dağütllması zorunlu krlmdığı. DoP oranın yo50-60 oranına
bulduğu, aııcak Dop oranın yönetrnelik geıeği o/o45 olması nedeniyle plan revizyonu yapllmaslnln
zorunlu olduğu, Kuzey Kesim imar Planı revizyonunda mevcut planl kararlarına bağiı kallnarak
sosyal ve teknik altyapl alanlannda he.hangi bir küçültmeye gidilmediği nüfusun azaltllmasına yönelik
de kararlar geliştirildiği. alan çewesinde mevcut daire büyüklükleıinin ortalaması dikkate alınarak
TAKS ve KASK değerlerinin yedinden düzenlendiği incelerırniştir.

Hüseyin GÜRSEL varisi SAMi GÜRSEL'e aiı hisselerinin bulunduğu Atatii.k Mahallesi, 774
Ada 7l Paı§el numaralt taşı.maz ile ilgili yapılan itiıazın 3194 Sayılı İmar Kanununun l8. Madde
uygulaması kapsamında belirlenen "Etaplama Alanı" içerisinde uygulanabilirliğinin sağlanması ve
Mekdnsal plaıılar yapım yönetmeliğinin 6. Maddesinde belirtilen kademeli birliktelik ilkesine
istinaden REDDiNE oy birliği ile, Karann onayı için Belediye Meclisine sunulmasına karar veıildi.
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