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Ödemiş B€lediyesi
İmar ve Hukuk komisyon Kıran

ortak komisyonumuz, l3.o9.2o22 sah günü saat:l7:00'de ve |4.09.2022 Çarşamba günü
saat:l1.30'da İmaı Komisyonu Başkarı Ufuk AYKOL İmar Komisyonu Başkan Vekili Tülin
BoZoĞLU. Ediz DEMiR, Murat ÖNCEL ve Derya CoŞKLrN ile Hukuk Komisyonu Başkanı Gülin
VARIŞ ÖZLÜ. Süleymarı Gök}ıan KARA ve Anıl TAŞ ile birlilıe top|andü. Toplanttya Nazan
DÖNMEZ ve ibrüim onur ATBiN katllmadl. Toplaİıtlda imar ve Şehircilik Müdür V. Gürkan
GÜLEN iıe Hukuk İşleri Müdür Av. Burak cAN hazır bulundu.

Belediye Meclisinin 08.09.2022 tarihli toplantısında komisyonumuza havale edilen Ercan

AKBAŞ'a ait itirazln incelenmesine başlanıldı.
ilgili itiraz dilekçesinde; inönü Mahallesi. 799 Ada.9 ve l0 Pa.seller ile 7l8 Ada- l47 Parsel

numaİalı taşlnmazlaİ ile ilgili intemet sitesinde plan açıklama ıaporuna ulaşılamadlğl. plan açlklama

raporunun olup olmadığının muallak olduğu, plan notlannda belinilen alanlannın neresinin olduğunun

anlaşılamadığı, 4 ve 5 nolu eıaplama bölgelerinin tespiı edilemediği. Devlet Su işleri Genel Müdürlüğü

ile izsu Genel Genel Müdiirlüğü,nün görüş yazllanna askıda yer almadlğından ilgili yazılarda belirtilcn

hususlann nel€r olduğunun anlaşılamadığı, Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme Oturma. Taştma Gücü

Açtstndan sorunlu Alanlarda (ÖA_s_I)imara esas jeolojik_jeoteknik etiit raporunda tavsiye edilen

tedbirlere u},rılacak ve yapllaşma esnasında paısel bazında aynntülü zemin etiidü yapılacakır denildiği.

alanlar ile ilgili smlrlandlrmanln anlaşılamadığı, söz konusu taşlnm^zlarün yer aldığl etaplama sınırı

içerisinde zayiat oranını belirtir herhangi bir plan nolu düzenlemesinin bulunmadığı, mevcut Plan ve

reüzyon plan itzerindeki durum karşllaştınldığında "/o45 olan yasal zayiat alanİrın %o50,e çıkanldlğı.

zaiyat oranlün yasal oranının iizeıinde olduğundan itiraz edildiği, Kuzey Çevre Yolu (Kuzey Kesim)

l/lOO0 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Belediye Meclisimizin O3,0\,2022 tarih vc 2l sayılı

kaıan i]e uygı.ın görülerek lzmir Büyiikşehir Meclisinin 09,05,2022 taih ve 573 sayılı karan ilc

onaylanınıştür. Onaylanan 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı pallalan Belediyemiz

girişinde 01.08.2022-01.09.2022 wihlerinde asklya çıkanldlğı incelenmiştir,

MekAnsal Planlar Yaplm Yönetmeliği'nin Mek6nsa1 Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

MekAnsal planlama kademeleri ve ilişkileri başlıklı 6. Maddesinde;

l-Mekansal planlar kapsadtk|an alan ve amaçları açısından Mekansal Strateji Planlan, Çevre

Diizeni Planlan ve imat Planlan olarak hazırlanır. Buna göre planlama kademeIeri, üst kademeden alt

kademeye doğru slrasıyla; Mekansal strateji Plant, Çevre Düzeni Planl. Nazüm imal Planı ve

Uygulama İmar Planından oluşur.

2-MekAnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olaıak hazıılanır, Her plaı, planlar arası

kademeli birliktelik ilkesi uyannca yürürlükteki üst kademe planla,ün karallanna uygun olmak, Eporu

ile bütiın oluşturmak ve bir alt kademedeki planı yönlendirmek z-orundadtr, Denildiği;

Plan Raporu başlıldl 9. Maddesinde ;

l-Mekinsal planlara ilişkin. kendi kademesine göre ve yapllş amacının gerektirdigi

açıklamalan içeren biı plan ıaponı haa ılanür.

2-Plan raporunda. plaııln türü^ ölçeği, kapsamı ve özelliğine gö,e; vizyon, amaç, hedefler ve

stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslarl. alan kullanım kararlan, yoğunluk ve yapılaşmaya

ilişkin konularda planlama esasları ve uygulama ilkeleri. eylem planları, açık ve yeşil alan sistemi,

ulaşım, erişilebiliriik ve mekanın etkin kullanllması. gerektiğinde koruma, sağhklaştlrma ve yenileme

program. alan ve pğelerinin etaplama esasları. alan kullanım dağılımı tablosu gibi hususlarda

3- Pl{nlann aıaştırma aşamasında yaprlan çalı
açlklamalara yer veriliI.

raporlar hali

edilen bilgi, belge ve sonuçlar ayrı



4_ Plan değişikliklerinde, değişiklik gerekçesi ve yap an gereklilik analizlerini ayrıntlı
açıkIayan plan raporu hazırlanması zorunludur.

5- imar planlannda. bu Yönetmelikte tanımlanan veya plan gösteriminde bulunan
kullanımlardan birden fazla mekıinsal kullanımın a}nl alaııda bir arada bulunmast durumunda
uygulamaya yönelik alan kuIlanlm oranlan, otopaİk, yeşil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapl
kullanımlanna ilişkin detayIar ile gerektiğinde bağımsüz b<ilüm sayısı, plan raporu ve plan notlarında
aynntılı olarak açıklanır." denildiği incelenmiştir.

İnönü Mahallesi. 799 Ada 9 ve l0 Paıseller ile 7l8 Ada, l47 Parsel nuınaıalı taşınmazlann
3194 Sayılı İmar Kanununun t8. Madde Uygulaması kapsamında belirlenen ..Etaplama Alani.
içerisinde kaldığı. DoP oraIıının o/o45 olduğu, plan açlkJama raporu bıılunduğu. yaptlaşma esnasında
paısel bazında ayrıntılü zemin etüt mpo.unun yapllmast gerektiği, Devlet su işleri GeneI MüdürIüğü ile
izsu Genel Gen€l MüdürIüğü'nün görüş }azllafinln Mekdnsal Planlar Yaplm Yönetmeliği'ne uygun
olaıak plaııa yansıtlldlğı, Kuzey Kesim l/l000 Ölçekli Uygulama imar Planr revizyonunun l/5000
Ölçekli Nazım İmar Planına uygtın olduğu incelenmiştir.

Ercan AKBAŞ'a ait hisselerinin bulunduğu inönü Mahallesi,799 Ada.9 ve |0 Parseller ile 718
Ada, 147 Parsel numaralı taşınmazlar ile ilgili yapılan itirazın 3l94 Sayılı lmar Kanununun l8. Madde
Uygulaması kapsamında b€lirlenen "Etaplama Alanİ' içerisinde ve DoP oranmın yönetmelik gereği
7o45 olduğundan ve Kuzey Çer,ıe Yolu (Kuzey Kesim) 1/lOO0 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar
Planının Mek6nsal Planlar Yaplm Yönetmeliği'ne uygun olarak hazırlandığından REDDNE oy birliği
ile, Karann onayı için Belediye MecIisine surıulmastna kala. verildi.
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